
1

מצגת שוק ההון
2026אוגוסט 

זכויות שמורות| 2026מגוריט ©

https://link.accessidoc.com/IiA4zkjs7Isfvq-HWwmvOr2kXPCqRZIbSeF72skyCjwwmqk9X3nnGnpS1oAsN_gy2UP3qD6gPjr1QR_hDXYnmVQm48


2

הבהרה משפטית

החברהשפרסמהבדיווחיםלעייןהצורךאתלהחליףמיועדתאינההמצגת.בלבדונוחותתמציתלשםנערכתהמצגת
המצגתקוראי,כןעל.כאמורהצעותלקבלתהזמנהאוהחברהשלהערךניירותלרכישתהצעהמהווהאינהוהיאלציבור
במרץ31ביוםשפורסם2025לשנתהחברהשלהתקופתיח"בדולאמורלרבות,דיןפיעלהחברהבדיווחילאמורמופנים

'מס)2026באוגוסט18ביוםשפורסם2026לשנתהשנילרבעוןובדוח(2026-01-030053:אסמכתא'מס)2026
.(2026-01-077521:אסמכתא

,היתרביןכולל,כאמורמידע.1968-ח"תשכ,ערךניירותבחוקכהגדרתו,עתידפניצופהמידעהחברהכללהזובמצגת
אינההתממשותםאשר,עתידייםענייניםאולאירועיםהמתייחסאחרומידעואומדניםהערכות,מטרות,תחזיות,כוונות

הגידול,NOI-וההחברהשלהצפויותההכנסות,החברהנכסישלשוויםהיקףובכללם,החברהשלבשליטתהואינהוודאית
וכןבנייתןהשלמתאוהדירותלקבלתהצפוייםהמועדים,הצפוייםהשערוךרווחי,להשקעהן"נדלשלהוגןבשוויהצפוי

לכךובהתאםהצפויההכוללתההשקעהעלותבדברהחברההערכותוכןהחברהידיעלשנרכשוהדירותלאכלוס
:להלן)יעקבבבארמקימההחברהאשרלהשכירמדירההחברהידיעלשנרכשבפרויקטהיזמיברווחבהכרההתקדמות

על,היתרבין,המתבססותהחברההנהלתהערכותעלמבוסס,זהעתידפניצופהמידע."(להשכירדירהשלפרויקט"
על,החברהבידיהמצוייםשמאויותואומדנישמאויותעל,זהובכלל,זומצגתעריכתבמועדהחברהלהנהלתהידועמידע

אשרופרסומיםנתוניםעלוכןהחברהשלפעילותהלתחומיביחסהערכותעל,אלודירותשלהבניהאוהרכישההסכמי
עלזהמידעמבוסס,כןכמו.עצמאיבאופןהחברהידיעלנבחנולאאשר,שוניםוישויותגופיםידיעלפורסמואו/ונמסרו

בקשרהחברההערכותעלוכןאלוהסכמיםבהוראותיעמדואלוכיההנחהועלשלישייםצדדיםעםהחברההסכמיהוראות
המבוססותהערכותעלוכןפיתוחוהוצאותהקרקעמרכיבבגיןהתמורהעל,בעיקר,הנסמכותלהשכירדירהשללפרויקט

,כייצויןבנוסף.מקצועייםגורמיםבסיועשנערכולהשכירדירהשללפרויקטבקשרהחברהשלעתידיותהשקעותאומדןעל
אתהמאפייניםהסיכוןגורמיעקבהיתרבין,התממשות-אילסיכוניוכפוףוודאיבלתיהינו,מטבעו,זהעתידפניצופהמידע

ראולפרטים.החברהפעילותעלהמשפיעיםחיצונייםומגורמיםהכלליתבסביבהמההתפתחויותוכן,החברהפעילות
.2025לשנתהתקופתיבדוחסיכוןגורמי

מהותיתשוניםלהיותעשוייםבעתידהחברהשלבפועלוהישגיהתוצאותיהכי,בזאתמוזהריםזומצגתקוראילפיכך
מנתעל,כאמורהערכהאו/ותחזיתכלשינויאובעדכוןמחויבתאינההחברה.זובמצגתהמובאעתידפניצופהמהמידע
.זומצגתפרסוםלאחרשיחולונסיבותאואירועיםשישקפו
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כרטיס ביקור

שנת הקמה
למגורים בישראלREITכקרן 

2016
פרויקטים

50
דירות

בפריסה ארצית

2,488
דירות  

מניבות

1,680

תפוסה 
בנכסים המניבים

100%-כ
הנפקה לציבור

09/2016
,  ן"א נדל"ונכללת במדדי ת

SME60א "א מניב ישראל ות"ת

נסחרת 
א"בבורסה בת

2026ביוני 30נכון ליום 

.ונמצאים בהליך שיווק ראשוני2026לא כולל פרויקטים שהתקבלו במהלך החציון הראשון לשנת (1)
3

(1)
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במספריםמגוריט

מיליארד ש״ח
נכסים מניבים

מיליארד ש״ח 
הון עצמי

2.15
מש״ח  

רווח מתחילת הפעילות

869

2026ביוני 30נכון ליום 

מש״ח
יתרת עודפים לאחר חלוקות

762
מש״ח

רווחי שערוך צפויים
(18ראה שקופית )

290
מיליארד ש״ח 

ח ציבורי"חוב באג

4.6

מיליארד ש״ח 
גיוס הון

1.4
שיעור הריבית האפקטיבית  

המשוקללת של החוב
מדדצמודת

2.96%
מידרוגדירוג 

A3.il/ A2.il

5.6-כ

.שווי בגין פרויקטים חדשים נכון ליום פרסום המצגתאומדניועל בסיס 30.06.2026ידועות ליום שמאויותאומדן רווחי שערוך על פי (1)

(1)
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סביבה רגולטורית התומכת במודל הפעילות
לפקודת מס הכנסה222למגורים במסגרת תיקון REITהוסדרה פעילותן של קרנות 2016-ב

0.5%מס רכישה בשיעור •

מ"פטור ממע•

הקרן פטורה ממס חברות•

20%מס דיבידנד בשיעור –למשקיע פרטי •

קרנות וגופיים מוסדיים פטורים•

הקרן פטורה ממס שבח בהחזקת הדירות  •
לטווח ארוך

לפחות מההכנסה  90%חובת חלוקה של •
החייבת בקרן

הטבות מס ייעודיות
גישה לשוק ההון

התאגדות כחברה ציבורית מאפשרת גישה למקורות  
הון וחוב

יתרונות מימון

מכרזי החברה הממשלתית
הקמת חברת דירה להשכיר במטרה לקדם

מכרזים לייזום פרויקטים להשכרה של דירות
לטווח ארוך אשר חלקן יושכרו במחיר מפוקח

(.שנה20על פי רוב לתקופה של )

"״דירה להשכיר

80%עד
אפשרות מינוף בהשקעה במגורים



6

סטנדרט חדש למגורים בשכירות

יציבות
לטווח ארוך

ודאות
במחיר

סטנדרט
מגורים

גבוה
ניהול

מקצועי

, יחד יוצרים חוויית שכירות איכותית
יציבה ובטוחה

6
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מגוריטמקורות הרווח של 
מודל המשלב הכנסה שוטפת לצד יצירת ערך לאורך חיי הנכס

הכנסה שוטפת
דמי שכירות

השבחת נכסים
פוטנציאל

לעליית ערך

יתרון ברכישה
הנחות כמות

בשוק החופשי

ייזום 
מכרזי

"דירה להשכיר"
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פריסה באזורי ביקוש
ערים באזורי ביקוש21ד בפריסה ארצית על פני "יח2,488פורטפוליו של 

רמת השרון

פתח תקווה

שמואלגבעת 
גני תקווה

אונוקריית 
יהוד

תל אביב

ים-בת

חולון

צ"ראשל

באר יעקב

רמלה

אשדוד

אשקלון

ירושלים

הוד השרון

נתניה

רעננה

הרצליה

רמת גן

בני ברק

22%

67%

11%

*:דירות שנרכשו מיזמים אחרים
באזורי ביקוש  , פרויקטים בתהליכי בניה12

ד"יח529הכוללים

:נכסים מניבים
,  פרויקטים מניבים37

ד"יח1,680באזורי ביקוש הכוללים 

:נכס בהקמה
ד"יח279פרויקט בהקמה הכולל 

פילוח
2,488

ד של החברה בחלוקה "יח
לסטטוס

8
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הפריסה והנוכחות באזורי הביקוש
פילוח גיאוגרפי של יחידות הדיור

9

תל אביב
20%

ת "פ, רמת גן
ובני ברק

14%

בקעת אונו
8%

שרון
13%

שפלה
15%

ירושלים
15%

דרום גוש דן
10%

דרום
5%

349
ד "יח
פרויקטים6

209
ד "יח
פרויקטים6

496
ד"יח
פרויקטים10

317
ד "יח
פרויקטים9

112
ד "יח
251פרויקטים2

ד "יח
פרויקטים7

391
ד "יח
פרויקטים7

363
ד "יח
פרויקטים2

2,488
ד"יח

פרויקטים50-ב
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2017-2026בשנים |כמות ועלות רכישת דירות 

10

176

233

109

0

249

200

522

223

584

192

0

100

200

300

400

500

600

700

H1-2026202520242023202220212020201920182017

969
מש״ח

516
מש״ח

1,275
מש״ח

505
מש״ח

643
מש״ח

270
מש״ח

853
מש״ח 584

מש״ח

327
מש״ח

-
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2026בשנת |פירוט רכישת דירות 

11

תאריך  כמות דירותפרויקט
רכישה

מחיר 
רכישה

עלות השקעה  
(1)כוללת

צפויה

צפי  
(3)שווי הוגן(2)מסירה/מסירה

הפרש בין אומדן  
השווי לפי שומה  
לעלות ההשקעה  

(3)הכוללת

39Q1-2026142,857143,925Q1נווה זמר רעננה 161,21017,285-נמסר ב

25Q1-202686,40087,623Q1מומה פלורנטין תל אביב 101,31513,692-נמסר ב

36Q1-2026113,173115,148Q4-2027129,97014,822(4)רעננה מזרח

44Q2-2026142,500145,003Q3-2026170,62025,617(4)תקומה כפר סבא

32Q2-202694,25096,979Q3-2026109,45012,471(4)דיזנגוף נתניה

176579,180588,680672,56583,885כ"סה

הערכותכוללתאשרזהלמועדנכוןבחברההקיימתאינפורמציהעלהמבוסס,החברהבשליטתשאינועתידפניצופהמידעכוללת,הצפויהההשקעהעלותבדברהחברההערכתכייצוין(1)
הבניהתשומותמדדפיעלהצפויותואלובפועלששולמוהצמדות,שדרוגים,לרכישהנלוותהוצאות,הרכישההסכמיפיעלהרכישהעלותעלבעיקרנסמךזהמידע.החברהשלוכוונות
שלנוספיםשדרוגים:כגון)גורמיםשלרבממספרכתוצאהוזאתתתממשנהלאהחברההערכותאם.החברהשלהחשבונאיתלמדיניותבהתאםההשקעהלעלותהוונואשראשראיועלויות
.הצפויהההשקעהעלותעללהשפיעהדברעשוי,(ב"וכיוהבנייהתשומותבמדדשינויים,השוניםבפרויקטיםהדירות

.שכזהמועדעלידועולחברהבמידההפרויקטיזםידיעללחברהשנמסריותרמוקדםמועדאוהנכסשלהמסירהמועדנקבעפיועלהחוזיהמועדהינובנכסהחזקהלקבלתצפוימועד(2)
.מלאהשומהמהווהשאיננושמאיאומדןלפיאושומהלפישוויאומדן(3)
.המצגתפרסוםלמועדנכוןהכוללתההשקעהלעלותבהתאםצפוייםשיערוךרווחי(4)

באלפי ש״ח
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מועדים צפויים|קצב קבלת הדירות 

12

2,4882,488

2,236

1,474

876
794

202820272026202520242023

נוספיםלפרטים,דירותהחברהרכשהשמהםבפרויקטיםעיכובלהיווצרעלולמהמלחמהכתוצאהלפיהןבהודעותלחברהפנודירותהחברהרכשהמהםמהיזמיםחלק,זהלמועדנכון
.2026לשנתהשנילרבעוןבינייםבדוח'אובפרק2025לשנתהתקופתיבדוח'בבפרק,2025לשנתהתקופתיבדוח'גבפרק8באורראו

.(המסירהמועדעודכןשכזהובמקרההדירותמסירתבמועדספציפיאיחורעללחברהידועאםאלאהרכישהבהסכמיהקבועיםהמועדיםעלמבוססיםלעילהאמוריםהמועדים)
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רווח לתקופה

13

באלפי ש״ח

24,005

179,881

148,932

51,443

231,211

189,575

18,07821,638

H1 20262025202420232022202120202019

מש״ח869-כ
רווח מצטבר  

30.06.2026מתחילת הפעילות ועד 
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מפרויקטים | NOI גידול צפוי בהכנסות
במיליוני ש״ח

228

209

166

88 
71 

57 

240

220

175 

92
75 

60 

0

50

100

150

200

250

300

202820272026202520242023

  בשיעור (השוק ממחיר הנמוך במחיר מושכרות החברה ידי על כיום המושכרות מהדירותשחלק העובדה לאור) שוכרים החלפת בעת השכירות במחירי משינויים כתוצאה וכן החברה חותמת עליהם בחוזים הקבועות ד"שכ ועליות למדד מהצמדה הנובע,שנתי ד"שכ עליית הנחת תחת
.בשנה 5%של מצטבר

'א ובפרק2025לשנת התקופתי בדוח'ב בפרק2025 לשנת התקופתי בדוח'ג בפרק 8באור ראו נוספים לפרטים,דירות החברה רכשה שמהם בפרויקטים עיכוב להיווצר עלול מהמלחמה כתוצאה לפיהן בהודעות לחברה פנו דירות החברה רכשה מהם מהיזמים חלק ,זה למועד נכון
 היזמים מול זכויותיה מלוא למיצוי לפעול החברה בכוונת,זאת עם .(ל"הנ היזמים עם בכתב שהוסכמו ספציפיים פיצויים למעט) פרויקטים החברה רכשה מהם מיזמים מפיצוי כתוצאה להכנסות צפי כוללים אינם לעיל המוצגיםNOI-וה ההכנסות. 2026לשנת השני לרבעון ביניים בדוח

(.אלו פיצויים כוללים אינם ואילך2026שנת בגין לעיל המוצגיםNOI-וה ההכנסות)הקרובות בשנים יתקבלו (שתקבל ככל) שתקבל שהפיצויים באופן הדירות במסירת המאחרים

צפויהכנסות צפויותNOIהכנסות NOI
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לעומת מדד המחירים לצרכן ומדד מחירי השכירותמגוריטד "שיעור גידול שנתי בשכ

מקבילהלתקופהבהשוואה30.06.26ביוםשהסתיימהחודשים6שללתקופה(2025לשנתהראשוןבחציוןמלאהבתפוסההיואשרהחברהמנכסילחלקמתייחס- Same Property Income )החברהשלד"שכבהכנסותהגידולשיעור(1)
.אשתקד

.30.06.26ביוםשהסתיימוחודשים12שללתקופהבשוקהשכירותמחיריבמדדהשינויאחוז(2)
.30.06.26ביוםשהסתיימוחודשים12שללתקופהלצרכןהמחיריםבמדדהשינויאחוז(3)

2.8%

5.3%

3.0% 3.2% 3.0%

1.9%

3.4%

6.3%

3.5% 4.1%
3.1% 4.0%

3.6%

7.6%
7.1%

4.1%

5.7%

3.9%

0.0%

1.0%

2.0%

3.0%

4.0%

5.0%

6.0%

7.0%

8.0%

2021 2022 2023 2024 2025 30.06.2026

מדד המחירים לצרכן מחירי השכירות בשוק מחירי שכירות מגוריט

(2)

(3)

(1)
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ן להשקעה"גידול צפוי בשווי הוגן נדל

16

במיליארד ש״ח

8.1 8.1 

7.3 

5.0 

2.8 2.5

0

1
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7

8

9

202820272026202520242023

או יירכשו או ייבנו בעתיד על ידי החברה בתקופה  /או נבנות ו/לא כולל שינויים בשווי הוגן כתוצאה משינוי במחירי הדיור בתקופה ובכלל זה שינויים בשווי ההוגן של הדירות שנרכשו ו•
.המוצגת

לפרטים נוספים , חלק מהיזמים מהם רכשה החברה דירות פנו לחברה בהודעות לפיהן כתוצאה מהמלחמה עלול להיווצר עיכוב בפרויקטים שמהם רכשה החברה דירות, נכון למועד זה•
.2025בדוח התקופתי לשנת ' ובפרק ב2025בדוח התקופתי לשנת ' בפרק ג8ראו באור 
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גידול בהון עצמי

17

במיליוני ש״ח
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רווחי שערוך צפויים

18

במיליוני ש״ח
מבוסס על צבר הנכסים הקיים וללא השפעת רכישת נכסים נוספים בתקופה

.2'מסשקףראונוספיםלפרטים,עתידפניצופהמידעכוללזהבשקףהכלולהמידעכייובהר•
כוללתאשרזהלמועדנכוןבחברההקיימתאינפורמציהעלהמבוסס,החברהבשליטתשאינועתידפניצופהמידעכוללת,הצפויההכוללתההשקעהעלותבדברהחברההערכתכייצוין•

,הבניהתשומותמדדפיעלהצפויותואלובפועלששולמוהצמדות,לרכישהנלוותהוצאות,הרכישההסכמיפיעלהרכישהעלותעלבעיקרנסמךזהמידע.החברהשלוכוונותהערכות
לאהחברההערכותאם.החברהשלהחשבונאיתלמדיניותבהתאםההשקעהלעלותהוונואשראשראיועלויות,1.1.2025מיוםהחלוזאת18%-ל17%-ממ"המעשיעורעליית

ההשקעהעלותעללהשפיעהדברעשוי,(ב"וכיוהבנייהתשומותבמדדשינויים,השוניםבפרויקטיםהדירותשלנוספיםשדרוגים:כגון)גורמיםשלרבממספרכתוצאהוזאתתתממשנה
.הצפוייםהשערוךרווחיעללהשפיעמכךוכתוצאההצפויההכוללת

נוספיםלפרטים,דירותהחברהרכשהשמהםבפרויקטיםעיכובלהיווצרעלולמהמלחמהכתוצאהלפיהןבהודעותלחברהפנודירותהחברהרכשהמהםמהיזמיםחלק,זהלמועדנכון•
קבלתבמועדתלוייםמשהערוכיםחלק,כןכמו.2026לשנתהשנילרבעוןבינייםבדוח'אובפרק2025לשנתהתקופתיבדוח'בבפרק,2025לשנתהתקופתיבדוח'גבפרק8באורראו

.בפועלהדירות
.עתידיותאשראיעלויותהיווןכוללולאהמצגתפרסוםליוםנכוןחדשיםפרויקטיםבגיןשוויאומדניבסיסועל30.06.26ליוםידועותשמאויותפיעלמבוססשערוךרווחיאומדן•

250 

40 

290 
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 50
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 15 0

 200

 250

 300

 350

2026 2027 כ  "סה
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30.06.26|נתונים פיננסים עיקריים 
במיליוני ש״ח

937
מקדמות על חשבון  

ן להשקעה”נדל

309
,  נכסים פיננסים, מזומנים ושווי מזומנים

חייבים ויתרות חובה, לקוחות

609
ן להשקעה בהקמה"נדל

10
נכסים אחרים

5,622
ן להשקעה"נדל

2,152
הון עצמי

4,563
אגרות חוב

5
התחייבויות  

אחרות

47
זכאים ויתרות  

זכות

720
הלוואות מגופים  

בנקאיים ומוסדיים

7,487
סה״כ נכסים

7,487
סה״כ התחייבויות והון
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30.06.26|עיקרי דוח רווח והפסד  
באלפי ש״ח

2025 4-6.2025 4-6.2026 1-6.2025 1-6.2026

92,399 19,362 41,847 39,375 77,289
שכירות ופיצוי בגין עיכוב הכנסות מדמי

במסירה

87,869 18,570 40,318 37,528 74,255
הפעלתם ופיצוי, כ רווח מהשכרת נכסים"סה  

בגין עיכוב במסירה

95% 96%-כ 96%-כ 95%-כ 96%-כ NOI

221,516 49,326 36,487 73,369 76,477 ן להשקעה”התאמת שווי הוגן נדל

(45,043) (10,313) (12,735) (20,235) (24,750) הוצאות הנהלה וכלליות

(7,390) (16) (11,070) (96) (13,833) הוצאות אחרות

(77,071) (31,381) (65,168) (46,376) (88,144) נטו, הוצאות מימון

179,881 26,186 (12,168) 44,190 24,005 נקי( הפסד)רווח 

20
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573

1,418

31.12.2025 30.6.2026

שווי נכסים לא משועבדים
במיליוני ש״ח

21
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פירעונות קרן צפויים
30.06.26במיליוני ש״ח נכון ליום 

22
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1,148
שווי בטוחות 771

שווי בטוחות

2,767
שווי בטוחות
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שווי בטוחות

-
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חוב עם בטוחותחוב בלי בטוחות
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נמוכה מהריבית הממוצעת בשוקמגוריטעלות החוב של 
דומהמ"במחריבית אפקטיבית צמודה לעומת ריבית ממוצעת על משכנתאות צמודות 

2.96%2.80%

2.20%

1.80%1.70%1.76%

2.03%

0

1

1

2

2

3

3

4

30.06.2631.12.2531.12.2431.12.2331.12.2231.12.2131.12.20

.שנים5של עד מ"במחהריבית הממוצעת על משכנתאות צמודות למדד -בנק ישראל : מקור*

3.46%
הריבית הממוצעת על *

משכנתאות צמודות

3.57%
הריבית הממוצעת על *

משכנתאות צמודות

3.44%
הריבית הממוצעת על *

משכנתאות צמודות
3.76%

הריבית הממוצעת על *
משכנתאות צמודות

3.73%
הריבית הממוצעת על *

משכנתאות צמודות

1.88%
הריבית הממוצעת על *

משכנתאות צמודות

2.73%
הריבית הממוצעת על *

משכנתאות צמודות

0.50%0.77%

1.24%

1.96%
2.03%0.12%

0.7%
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104,880

87,408

70,700

35,532

9,615-
12,637

7,107
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10,000
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100,000
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(3)

מדיניות חלוקת דיבידנד עתידית

24

באלפי ש״ח

.כולל2021עד2018השניםביןשחולקדיבידנדכ"סה(1)
אבפרקמופיעהאשרדיבידנדהמדיניותלעדכוןובהתאם(2025-01-094801אסמכתאמספר)1/12/2025מיוםהמיידיבדוחפרסמהשהחברהדיבידנדלמדיניותבהתאם(2)

שלהפשרההסכםבמסגרת2026-2028השניםבמשךח"שמיליון2-כשלבסךהחלוקהאתכולללא,המדיניותאודותנוספיםפרטיםכלוליםבו2025לשנתהתקופתיבדוח
.הייצוגיתהתובענה

.ח"שאלפי46,431-כשלסךבמצטברחולקו2026בשנת,המצגתפרסוםלתאריךנכון(3)
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ריכוז פרויקטים
30.06.2026
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30.06.2026ליום |נכסים מניבים  

מועד קבלת  ד"יח' מסהפרויקטעיר
החזקה בנכס

שיעור חוזי  
שכירות חתומים  
למועד המצגת

עלות ההשקעה  
הכוללת

אומדן השווי לפי 
שומה אחרונה  

אומדן השווי  
לפי שומה  

אחרונה ללא  
הגבלה

הפרש בין אומדן השווי
ללא הגבלה  

לעלות ההשקעה הכוללת  

2018100%73,213101,630104,77031,55743%מרס 34"מידטאון"פרויקט א"ת

2019100%129,905191,220191,22061,31547%מרס 84"אלקטרה מול הנוף"פרויקט רמלה

2018100%128,648186,190186,19057,54245%מרס 61"מגדלי שיר"פרויקט גבעת שמואל

19100%69,707106,870106,87037,16353%' אפר-18' אוג31"מרום נגבה"פרויקט רמת גן

202019100%50,66988,10088,10037,43174%"הרצליה הילס"פרויקט הרצליה

19100%130,533214,755214,75584,22265%-ספט56"הפרדס"פרויקט פתח תקווה

20100%149,460233,700233,70084,24056%-יונ61"ארנונה פלייס"פרויקט ירושלים

20100%47,26272,18072,18024,91853%-דצמ20"לב גני תקווה"פרויקט גני תקווה

2094%80,175105,900105,90025,72532%-דצמ31"אפטאון"פרויטק בת ים

2097%100,056149,020149,02048,96449%-דצמ36"'רמות השרון שלב ב"פרויקט רמת השרון

20100%41,62253,51053,51011,88829%-דצמ21"רבי עקיבא"פרויקט בני ברק

2021100%61,46594,67094,67033,20554%מרס 30"יוניק לייף"פרויקט יהוד

21100%66,68899,59099,59032,90249%-אפר20"(בית וגן" )"הכוכב החמישי"פרויקט ירושלים

21100%59,01382,81082,81023,79740%-אפר21"הדר ויוסף"פרויקט א"ת

27Q4-Q3 2021100%62,41490,89090,89028,47646%"360רמות "פרויקט ירושלים

51Q1 2022100%90,529130,900145,35054,82161%"דירה להשכיר-תל גיבורים"פרויקט חולון

56Q1 2022100%90,805134,350134,35043,54548%"בברנעדמרי"פרויקט אשקלון

25Q3 2022100%62,68181,38081,38018,69930%"אונו פריים"פרויקט קריית אונו

56Q1 2023100%96,196142,260142,26046,06448%"גני טל"פרויקט אשדוד

באלפי ש״ח
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המשך-30.06.2026ליום |נכסים מניבים  

מועד קבלת  ד"יח' מסהפרויקטעיר
החזקה בנכס

שיעור חוזי  
שכירות חתומים  
למועד המצגת

עלות ההשקעה  
הכוללת

אומדן השווי לפי 
שומה אחרונה  

אומדן השווי  
לפי שומה  

אחרונה ללא  
הגבלה

הפרש בין אומדן השווי
ללא הגבלה  

לעלות ההשקעה הכוללת  

28Q1 2023100%108,824129,700129,70020,87619%"(נאות אפקה" )"קומפלקס גולף"פרויקט א"ת

30Q2 2023100%73,006100,300118,53345,52762%"הרצליה הירוקה"פרויקט הרצליה

78Q2 2024100%155,269205,400233,23077,96150%"דירה להשכיר-קדמת אלין"פרויקט ראשון לציון

98Q1 2025100%191,024277,620329,380138,35672%"דירה להשכיר-מורדות מלחה"פרויקט ירושלים

133Q2-Q3/202598%387,114418,620449,01061,89616%"אפרהאוס"פרויקט א"ת

23Q2 2025100%65,85369,71069,7103,8576%"פרויקט הרימוןקרית אונו

65Q2 2025100%125,024144,740144,74019,71616%"הלל"פרויקט ירושלים

36Q3 202578%163,625175,000175,00011,3757%"(נווה שרת" )"יארד"פרויקט א"ת

117Q3 202591%408,581431,770431,77023,1896%"(שדרות ירושלים" )"זואי יפו"פרויקט א"ת

75Q4 2025100%335,933403,830403,83067,89720%"הגפן טאואר"פרויקט רמת גן

50Q4 2025100%143,395159,260159,26015,86511%"אונו וואן"פרויקט קריית אונו

30Q1 202643%110,688121,530121,53010,84210%"'רמות השרון שלב ג"פרויקט רמת השרון

39Q1 2026100%143,925161,210161,21017,28512%"נווה זמר"פרויקט רעננה

23Q1 202652%78,78090,665101,77022,99029%"מומה "פרויקט א"ת

14Q1 202623%194,733211,000211,00016,2678%"הסוללים"פרויקט א"ת

8Q1 2026100%51,58049,65049,650(1,930)(4%)"20-28ל "האצ"פרויקט חולון

21Q2 202690%65,02877,94077,94012,91220%"62-64לודגקהילת "פרויקט ת״א

10Q2 2026-29,62633,86133,8614,23514%"מומנטום"פרויקט נתניה

1,6804,423,0495,621,7315,778,6391,355,590כ"סה

באלפי ש״ח
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30.06.2026ליום |נכסים צפויים  
באלפי ש״ח

עלות ההשקעה  (1)מועד קבלה חוזיסטטוסד"יח' מסהפרויקטעיר
(2)הצפויה

אומדן השווי לפי 
שומה אחרונה  

הפרש בין אומדן השווי   
לעלות ההשקעה הכוללת  

Q1בשלבי בניה26(3)"וולקאם"פרויקט בת ים 202546,31756,76010,44323%
Q2בשלבי בניה20(4)"קמינסקה"פרויקט א"ת 202556,84359,6502,8075%

Q3בשלבי בניה20(3)"18האצל "פרויקט חולון 202551,61449,390(2,224   )(4%)
Q2בשלבי בניה80(4)"(מחנה יהודה" )"עץ החיים"פרויקט ירושלים 2025241,337391,210149,87362%
Q3בשלבי בניה23"מסריק"פרויקט בת ים 202665,23171,9206,68910%
Q3בשלבי בניה 22(5)"מומנטום"פרויקט נתניה  202667,35375,5908,23712%

Q3בשלבי בניה 44"  360ענב "פרויקט כפר סבא  2026145,003170,62025,61718%
Q3בשלבי בניה2(6)"מומה פלורנטין"פרויקט א"ת 20268,93510,6501,71519%

Q3בשלבי בניה40" 59יפו "פרויקט ירושלים 2026108,688124,55015,86215%
Q1בשלבי בניה 36"רעננה מזרח"פרויקט רעננה  2027115,148129,97014,82213%
Q1בשלבי בניה81"החולה"פרויקט רמת גן 2027306,689289,620(17,069  )(6%)
Q2בשלבי בניה30"ימים הצעירה"פרויקט נתניה 202784,59791,5606,9638%

Q3בשלבי בניה85"(נווה עוז" )"עוז בלנד"פרויקט פתח תקווה 2027221,586222,300714-
Q4בשלבי בניה20"יסוד המעלה" פרויקט הוד השרון 202762,95563,8408851%

5291,582,2961,807,630225,334כ"סה

.שכזהמועדעלידועולחברהבמידההפרויקטיזםידיעללחברהשנמסריותרמוקדםמועדאוהנכסשלהמסירהמועדנקבעפיועלהחוזיהמועדהינובנכסהחזקהלקבלתצפוימועד(1)
,הרכישההסכמיפיעלהרכישהעלותעלבעיקרנסמךזהמידע.החברהשלוכוונותהערכותכוללתאשרזהלמועדנכוןבחברההקיימתאינפורמציהעלהמבוסס,החברהבשליטתשאינועתידפניצופהמידעכוללת,הצפויהההשקעהעלותבדברהחברההערכתכייצוין(2)

לאהחברההערכותאם.החברהשלהחשבונאיתלמדיניותבהתאםההשקעהלעלותהוונואשראשראיועלויות1.1.2025מיוםהחלוזאת18%-ל17%-ממ"המעשיעורעליית,הבניהתשומותמדדפיעלהצפויותואלובפועלששולמוהצמדות,לרכישהנלוותהוצאות
.הצפויהההשקעהעלותעללהשפיעהדברעשוי,(ב"וכיוהבנייהתשומותבמדדשינויים,השוניםבפרויקטיםהדירותשלנוספיםשדרוגים:כגון)גורמיםשלרבממספרכתוצאהוזאתתתממשנה

.2026לשנתהשלישיהרבעוןבמהלךלהימסרצפויהפרויקט,הפרויקטמיזםלחברהשנמסרמידעבסיסעל.הפרויקטבמסירתאיחורקיים,2026ביוני30ליוםנכון(3)
.2026לשנתהרביעיהרבעוןבמהלךלהימסרצפויהפרויקט,הפרויקטמיזםלחברהשנמסרמידעבסיסעל.הפרויקטבמסירתאיחורקיים,2026ביוני30ליוםנכון(4)
.בפרויקטדירות32-המתוךדירות10לחברהנמסרו,השניהרבעוןבמהלך(5)
.בפרויקטהנותרותהדירות2לחברהנמסרוהמצגתפרסוםלמועדנכון,כייצויין(6)
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30.06.2026ליום |פרויקטים של דירה להשכיר בהקמה  –נכסים  צפויים 
באלפי ש״ח

החברההערכתכייצויןעוד.החזקה100%בהנחתמוצגיםזהבשקףהנתונים.בפרויקט100%-במחזיקההדוחלמועדונכוןממנרבבפרויקטהבעלותיתרתאתרכשההחברה2025דצמברחודשבמהלך(1)
.החברהשלוכוונותהערכותכוללתאשרזהלמועדנכוןבחברההקיימתאינפורמציהעלהמבוסס,החברהבשליטתשאינועתידפניצופהמידעכוללת,הצפויההכוללתההשקעהעלותבדבר

.2026ביוני30ליוםבינייםבדוח'אבפרקנוספיםפרטיםראוהפרויקטשלהבניהסיוםמועדלעדכון(2)
.הפרויקטבכללדירות279-המתוךדירות166הכולל110מגרשעבורגמרטופסקיבלההחברה2026ביוני30ליוםנכון(3)

.110במגרשדירות166מתוךדירות64החברהלידינמסרוהמצגתפרסוםלמועדנכוןכאשרלידיההדירותקבלתבהליךהחברההחלה,2026אוגוסטמחודשהחל

עלות רכישה כוללת  מועד סיום בניה צפויכמות דירותפרויקטעיר
(1)צפויה

אומדן השווי במועד 
(1)סיום הבניה

אומדן שווי שוק  
(1)ללא מגבלה

279Q3-Q4 2026572,136(2)דירה להשכיר באר יעקבבאר יעקב -כ 774,109-כ687,387-כ 

279572,136כ"סה -כ 774,109-כ687,387-כ 
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סקירת מאקרו 
ן למגורים בישראל"שוק הנדל
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שינוי במחירי הדירות יוצר הזדמנויות רכישה

(2026יולי -שינוי במחירי שוק הדירות)הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה : מקור

25יול -יונ 25אוג -יול 25ספט-אוג 25אוק-ספט 25נוב-אוק 25דצמ-נוב 26ינואר -25דצמ 26פבר-ינואר 26מרץ -פבר 26אפר -מרץ 26מאי -אפר

-0.1%
-0.2%

-0.6%
-0.7%

0.5%

0.8%

-0.1% -0.1%

0.4%

-0.4%

-1.1%

0.1%

חודשי במדד מחירי הדירות-אחוז שינוי דו

26יוני -מאי 
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שינוי במחירי הדירות יוצר הזדמנויות רכישה

32
.2026ן פרסום של רבעון ראשון "למחקר וחדשנות בנדלאקרומכון : מקור

 אקרומדד מכון 
מדד מחירי הדירות של הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה
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שינוי במחירי הדירות

33

31.03.2026חודשים אשר הסתיימה ביום 12לתקופה של 

0.70%

1.00%

(0.3%)

-0.40%

-0.20%

0.0 0%

0.2 0%

0.4 0%

0.6 0%

0.8 0%

1.00 %

1.20 %

מרכז-גוש דן –השרון  קריות-חיפה –צפון  דרום

.2026ן  פרסום של רבעון ראשון "למחקר וחדשנות בנדלאקרומכון : מקור
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שינוי במחירי הדירות

34

30.06.2026חודשים אשר הסתיימה ביום 12לתקופה של 

1.30% 1.40%

-2.20%

-3.60%

-1.40%

-0.50%

-4.00%

-3.00%

-2.00%

-1.00%

0.0 0%

1.00 %

2.0 0%

חודשים האחרונים12-שינוי מצטבר במחירי הדירות לפי אזורים ב

(2026שינוי במחירי שוק הדירות יולי )הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה : מקור

צפוןדרום חיפהתל אביב ירושליםמרכז
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2026מרץ –2025אפריל |התחלות וגמר בניה 

(2026מרץ –2025התחלות וגמר בנייה אפריל )הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה : מקור



3636

דירות שנמכרו

2026יוני –אפריל  ן"נדל בעסקאות דירות) לסטטיסטיקה המרכזית הלשכה :מקור
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ממוצע חודשי בנייה לבניין
בבניינים למגורים שבנייתם הסתיימה

(2026מרץ –2025התחלות וגמר בנייה  אפריל )הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה : מקור
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מחירי הדירות בישראל מציגים עליית ערך עקבית לאורך זמן
נתונים ריאליים| שנה 20שיעור השינוי השנתי הממוצע בתקופות של 

מדד מחירי הדיור–ס"הלמעיבוד לנתוני –2018החל משנת , מחירים ממוצעים של דירות–ס"הלמעיבוד לנתוני -2017ועד לשנת 1987בין השנים : מקור

2023 20242007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2021

2003 20041987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2001

2020

2000

2022

2002

2025

2005

4.1%
4.4%4.3%

3.9%

3.2%3.2%3.2%3.2%3.1%
3.3%3.2%

3%

3.4%
3.6%

4.4%

3.5%
4.1%

3.8%3.9%

שנת התחלה

שנת סיום
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תודה רבה

office@megureit.co.il

5250606רמת גן , 12סילבראבא הלל , 10קומה , מגדל ששון חוגי

03-5007577
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